AU SSEN BERE'CH?SA-F?U NG "VVALD | NG" * B 3. Hinweise 4. VERFAHRENSVERMERKE

AN NN NN NN NN NN NN NN NN NN N NNNNNNNNNNNNNNNNV VAN NN NN N NN NN NNN NN N NN N NNNNN AN A (Verfahren naCh § 13 BaUGB)
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG | e
. 4 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
’i ( bestehende Flurstiicksgrenze Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2023 ortsiblich bekannt gemacht.
310
W
7 o . . 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.02.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
® ”" /" Gemeindegebietsgrenze Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2023 bis 28.04.2023 beteiligt.
D-1-7334-0139 A\
2 20 848 Flurstiicksnummer, z.B. 848 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.02.2023 wurde mit der Begrindung
\ — gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2023 bis 28.04.2023 6ffentlich ausgelegt.
77777 hi Grundstiick
9 241 2 yorgeschiagene Brunastactsgrenze 4.  Die Gemeinde Karlskron hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.07.2023 den Bebauungsplan

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.07.2023 als Satzung beschlossen.

. bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

o 2WE [ ; 5. Ausgefertigt

TR e Q unverbindlicher Gebaudevorschlag Karlskron, den ..............

SD GR =200 m?

2 WE I \ ”‘ » /] Wiesenbriterkulisse 2018 e

364/6

Z Stefan Kumpf

SD GR =200 m* N = ° . m bestehendes Bodendenkmal mit Nummer Erster Burgermelster Slegel

o Markt Reichertshofen @ U
Aufenbereichssatzung Nr. 11 "Walding"
Markt Reichertshofen

1. Andenung (Enveterung) : " AuBenbereichssatzung Nr. 11 "Walding® [ 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

— 2 Denkmalpflege - . . , .
N £53 E X we = L] E Far Bodeieir?griffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem ortSUb“_Ch pekannt gemacht. Per Bebau.ungsplan st qamlt " Kraft. getretep. Der Bebaugng.splan mlj[ Begrundung
P o> S _ sigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
) %&a - o \\ T - ° - Voo 5 Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
\ P =gV NG ; o@ 3 Landwirtschaft Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
O : Z & Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit hingewiesen.

den (blichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.
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s ° ST T o4 470 b 3 ® 4 /\,\//\f\/\/ wassersensibler Bereich Karlskron, den ...................
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Der nordliche Teil des Plangebiets liegt im wassersensiblen Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch iiber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss

387 . " . .
in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Stefan Kumpf

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs benachbarter Satzungen: Erster Birgermeister Siegel
5 [:j Markt Reichertshofen, AuBenbereichssatzung Nr.11 "Walding"
Markt Reichertshofen, AuRenbereichssatzung Nr. 11 "Walding" - 1. Anderung (Erweiterung)
Gemeinde Karlskron, AuBenbereichssatzung "Walding"

220006 2 Gemeinde Karlskron
@ 2005 Aufenbereichssatzung "Walding" 6

2200/3
2203/1

2202
2201

6 Grenzabstande Bepflanzungen
Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen
Gesetzbuch® (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelméRig zurtickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewahrleistet sind.

96LC

2WE Il

219 2197

SD  |GR=200m? ®

D-1-7334-0086

7 Bauvorhaben im Aufienbereich gem. § 35 BauGB sind aufgrund ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft als Eingriff gem.
der Definition des Bayerischen Naturschutzgesetzes zu werten und 6kologisch auszugleichen. Zur landschaftlichen Einbindung
der jeweiligen Bauvorhaben ist eine wirksame Eingriinung durchzufiihren. Dem Antrag auf Baugenehmigung ist ein
qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit Fldchenbilanzierung bzgl. der neu zu versiegelnden Flachen und der

2 M=1:2 0 0 O Ausgleichsmafinahmen beizulegen.

Eul

7
1 . P LAN Z E | C H N U N G " % 8 Im Planbereich der AuRenbereichssatzung sind nach derzeitiger Aktenlage keine Altlasten (Altablagerungen oder
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 oo 0 10 20 60 CZD Altstandorte), schédlichen Bodenverénderungen bzw. entsprechende Verdachtsflachen bekannt. Sollten im weiteren
Bezugssystem Lage: UTM 32 Verfahren oder bei BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind
Bezugssystem Hohe: m 8. NHN (DHHN 2016) | l | das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren
l\ \\ l / 4 l

PRAAMBEL 3 Baugrenzen, Banvese GEMEINDE KARLSKRON
Die Gemeinde Karlskron erlasst aufgrund 31 0 offene Bauweise LAN D KRE | S N E U B U RG - SC H RO B E N HAU S E N

- der §§ 1, 1a und 35 des Baugesetzbuches (BauGB)

- ' : inzelhé Gssi n n
Pobt e o N 2 AUSSENBEREICHSSATZUNG "WALDING
oo d bk g rito a0 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

gefranzeicnenveronang \Hansvy.........n........».»..».» .3 | Baugrenze
die GEM. § 35 ABS. 6 BAUGB
aAll;BSe :'?;[Jell\lc gssatzung "Walding” - 1. Anderung und Erweiterung 34 Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht
' - zwischen der Strale (Grundstiicksgrenze) und der straRenzugewandten Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlangerung oder
Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. - auf Flachen, die der Grinordnung dienen.
3.5 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten. UBERSICHTSLAGEPLAN M=1"10.000
Mit der 1. Anderung der AuRenbereichssatzzung Nr. 11 "Walding" wird der Geltungsbereich raumlich erweitert. _ N
. . . . . 4 Bauliche Gestaltung
Die Ursprungssatzung wird mit der 1. Anderungen geandert. \
41 SD Fir die Dacher der Hauptgebaude sind nur Satteldacher zulassig. ‘
Vorhaben \
Innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben 5 Grinordnung \ y
nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB. _ &=
D y : 5 g . 3 . . 5.1 Erhaltung Gehélzbestand _- : NPT
er Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Die vorhandenen heimischen Geholze sind zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit ’ q 15**& -
BauGB kann nicht entgegen gehalten werden, dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplanes als Flachen fiir die 8 gen gand REICHERTSHOFEN =~ .-

heimischen standortgerechten Geholzen zu ersetzen. —_——— S eF e \\¥7
S -

-“\ E

Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberiihrt. 52  Die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen, im Wuchs zu forder und dauerhaft zu unterhalten.
Ausgefallene Pflanzungen sind in der festgesetzten Mindestqualitat spétestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

2. FESTSETZUNGEN 53  Sie sind spatenstens eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Wohngebaude herzustellen. Eﬂ 0 . I’
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 54 Einqrﬂnung uals private Gr[]nfléchg o L ' A
Gelandeveranderungen und bauliche Anlagen sind hier unzuléssig &

2 MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten 55 @ heimische Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen oder zu erhalten
Mindestqualitat Hochstamm 2x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm

Standort innerhalb Flache "Eingriinung als private Griinflache" veranderbar ‘
2.1 GR =200 m? maximale Grundfléche des Hauptgebéudes Mindestabstand zueinander 6m /
Die Grundflache der Hauptgeb&ude darf fiir Terrassen, Terrassentiberdachungen und Balkone und andere . , .
) . . . . Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
mit der Hauptanlage verbundene bauliche Anlagen (GRZ I) bis zu einer GRZ | von 0,30 erweitert werden. 56 & e Strauch (schematisch), zu pflanzen oder zu erhalten " Bezugssystem Lage: UTM32 S

Die zulassige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Stellplatze mit ihren Zufahrten Unter Einhaltung gesetzlicher Grenzabsténde sind mindestens 60 Prozent der Lange entlang der Bezugssystem Héhe:  m (. NHN (DHHN 2016)
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,45 (iberschritten werden. Grundsticksgrenze mit einer mindestens zweireihigen Hecke mit einem Pflanzabstand von 1,5m x 1,5 m
aus heimischen Gehodlzen zu begriinen. Mindestqualitat Strauch, 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

=

— N\ \

22 2 WE 2 Wohneinheiten (WE) je Einzelhaus ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 06.02.2023
6 Sonstige Planzeichen PFAFFENHOFEN, DEN 03.07.2023
FDDDDDD% . . i .
2.3 [l max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei (ll) Vollgeschosse 6.1 53 g mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Grundflachen v ‘/ ]_p fl er PLAN
6.2 8 MaRzahl in Meter, z. B. 8 m Architekten Stadtplaner

Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager
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